ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L

Zmluvné strany

1. Prenajimatel® Obe¢ OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318396 DIC: 20212 11 786
zastipend starostom obce: Mgr. Miroslay Kovaé
ako prenajimatel’ (d'alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomea: Boris SANDRIK, rod. Sandrik

bytom: 972 47 Oslany, Pekérenskd 935/7
. _
Paulina HRCKOVA, rod. Hrékova

trvaly pobyt: 958 41 Velké Uherce 15

bytom: 972 47 Oslany, Pekarenska 935/7

ako najomca (d’alej len ndjomca) na druhej strane
za tychto podmienok:

11,
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva néjomeovi do najmu na dobu urditt najomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vinosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15, jala 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopiiia Vynos MVaRR SR
zo difa 7. decemnbra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotAcif na rozvoj byvania v znend vynosu z 28,
- novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reim vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne ZAVAZIYmM
nariadenim o nakladani s néjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi do ngjmu byt &. 01, nachédzajici sa v bytovom dome stp. &.
935/7 na Pekarenskej ulici, postavenom na parc, &. 2022/74, v k.. obce Oslany, :
na prizemi -- I. nadzemnom podlaZi, pozostavajuci z 2 izieb, kuchyne a prislusenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt nsjomcovi na zaklade ¥iadosti ndjomeu o prediZenie ndjomného vztahu
zo dita 27. 03. 2023 a na zéklade Uznesenia &. 30/2023 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo dila
06. 04. 2023, bod I1., pism. a) o prediZeni najomného vztahu.
Opis stavu bytu:
- byt 1. kategérie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m*: 55,87
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu ve?: 32,20
- vykurovanie bytu: centrdlna plynové kotolita v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu st: latkova pivnica &. 01.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zdpisnici o prevzati bytu, ktord tvori saéast’ ndjonmej
zmluvy.

L

Doba trvania nidjmu, jeho predlZenie a zinik nijmu

Byt uvedeny v CL. M. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréiti od 01. 05. 2023 do 30. 04. 2024,
tj. na 1 rok smoZnoston opakovaného uzavretia najommnej zmluvy, pri splneni podmienok néjmu
uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu,



2.

.V pripade, Ze bude mat’ najomca najorného bytu zéujem o prediZenie ndjomného vztabu (doby

trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukontenim platnosti ndjomnej zmhuvy dorutit’ na Obecny
trad Oslany pisormu Ziadost spolu s dokladmi preukazujlicimi prfjem o0séb k31. 12.
predchadzajaceho kalendarmeho roka.

Ziadost' 0 prediienie podant} njomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavrti najommd zmluvu na dalsie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola nzavretd, njomné zmluva zanika.

Potas doby trvania najmu sa prijem osb nepreveruje.

Néjomny vzt'ah mdze pocas dojednanej doby trvania najmu zaniknuit’:

- uplynutim doby néjmu, ak nebola tato doba predlZena,

- pisormou dohodou zmluvnych stran k dohodnutémmu diiv,

- pisomnou vypovedou zo strany n4jomeu, pridom nijom bytu sa skondi poslednym diiom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola vipoved’ dorutend prenajimatelovi,

- pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitelstve obce Oslany, a so suhlasom starostu obce, ak najomea a uZivatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu, najmd tym, Ze nezaplatil vias
n&jommé alebo ubradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za Cas dlhdi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuZivaji prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné Geely ako na byvanie alebo ak
najomea alebo ten, kto s nim byva, sistavne porudujl. pokojné byvanie ostatnych najomeov,
ohrozujt bezpetnost’ alebo porudujt dobré mravy v dome,

e) neuzivajl byt bez véinych ddvodov,

f) bez sthlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji pavitevy krat¥ie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z d6vodu vergjncho zéujmu s bytor alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemoino uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt alebo
dom nemo#no uZivat.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel musi byt uvedena lehota, kedy sa ma najom
skongit.

V ostatnych otazkach sa skonlenie najmm riadi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak,

V pripade ukongenia najmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajucom dobe uZivania.

1v.
Vyika a splatnost’ nijomného
a dhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

V{ika nijomného za byt sa stanovuje vzmysle platoych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a zdpisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndgjomné vo viike 112,00 € mesatne.

Néjomea sa zavazuje platit’ odo diia podpisania néjommej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zdlohovi Ghradu za plnenia poskytované s uZzivanim bytu vo vyske 67,92 € mesacne.

Po uplynuti zdtovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zéloha podFa pristuinych platnych
pravaych predpisov vyi@ctovana. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny uhradit’ najneskor
do 7 dnf na (et spraveovskej spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom Néamestic SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo uétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757,
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Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vipocet
najomného a thrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu.

Néjomea je povinny platit’ ndjomné a zalohové tihrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesaéne vo vySke 179,92 Eur, splatné do 15. dila v mesiaci za aktudlny mesiac na Wcet
spravcovskej spoloénostt BENET, sr.0.,, so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej poSty (SIPO), prifom splatenim sa rozumie
pripisanie ¢iastky na et spraveu najneskor v deii splatnosti.

Ak nijomea nezaplati ndjomné alebo hradu za plnenia poskytované s uZzivanim bytu do 5 dI’ll po
jej splatnosti, je povinny zaplatif sprivcovi bytu poplatok z omeSkania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy defi ome$kania.

Ak bude nijomeca prenagjimatelovi dlhovat’ na najomnom a zalohovych platbiach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uznesend, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informacnej tabuli obce uvedie meno, adresu a vy§ku dlhu ndjomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavkn elektrickej energie do bytu si bude nijomea objednavat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dodavatelov

Néjomeca zarovefi berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych sluZieb spojenych s uzivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TGV, tepla, dodivku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a udrzba zabezpeluje spravcovskéd spolotnost BENET, s.r.0., so sidlom
Néamestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandatnej zmluvy zo dia 15. 12. 2021 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.o..

V.
Prava a povianosti najomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strin sa riadia Ob&ianskym zdkonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niefo iné.

Okrem tychto prav a povmnostl sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.

povinnostiach:

a) Najomca pred podpisanim ndjomnej zmhivy zloZil na Gcet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finan¢én( zdbezpeku pre predmetny byt ve vyske 900,00 € ako
finanént zébezpeku na krytie §kéd vzaiknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatkn
na nijomnom a sluZieb spojenych suzivanim bytu. Najomeca tato povinnost’ splnil diia
20. 04. 2020.

Ak dgjde zo strany najomcu kneplatemu najomného a vhrad sluZieb bude s nim ukondeny
néjomny vzt'ah pred uplynutim roénej doby a nezaplatend Cast’ najomného a sluZieb spojenych
s ndjmom bude uspokojend z poukizanej finanénej zébezpeky. Alikvotna &iastka, ktora zostane
po odpoéitani nezaplateného nidjomného a sluzieb spojenych s najmom sa najomcom vrati pri
skonéeni najommého vztahu do 30 dni po ukonCeni ndjmu na ucet, ktory urdili n4jomcovia.
Podmienkou vritenia finandnej =zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka,
preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak déjde ku skonSeniu nijommého vztahu zinych dbévodov ako je neplatenie
ngjomného a Ghrady sluby spojenej s ndjmom, priCom pocas celej doby trvania najmu neboli
Z tejto sumy uhridzané Ziadne nedoplatky na strane nijomcov a njjomcovia v fase skondenia
najmu nebudi mat’ vodi obel Ziadne zdvizky spojené s uzivanim ndjomného bytu, bude finanéna
zédbezpeka vratend do 30 dni po ukonleni najmmu na tlet, ktory wcil ndjomea. Podmienkou
vratenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho listka, preukazujiceho odhlasenie
Z trvalého pobytu,

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% zfinantnej zdbezpeky zadrzat do doby najbliZzSieho
vyadtovania sluzieb spojenych suZivanim bytu za Ufelom zapolitania z4vizkov najomcu
veniknutych z titulu vyétovania zilohovych ahrad.

¢) Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomca a jeho deti, ktoré s nim Zijt
v gpolocnej doméacnosti a rodiCia ndjomcu. Néjomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. Nijomca musi tento byt riadne a osobne uZzivat’,

d) U tychto bytov nemozno uplatitovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnika.
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e) U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skondeni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni -
iného bytu, so sidasnym uzavretim novej najomme;j zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na ndjomeov.

g) Nijomca nesmie vykondvat’ v byte Ziadne stavebné Gipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Najomca ngjomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit’' na Obecny drad Oslany kazd( zmenu,
ktora nastala vich osobngch pomeroch. V pripade zistenia nepravdivich tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd pravna skutofnost, Ze
n4jomea, alebo cela rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutotnost’ vopred
oznamit’ prenajimatel’ovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukongit' ndjom.

i) N4jomca ndjomného bytu nemé narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukondeni najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek spdsobom.

i) K terminu ukondenia najmu je ndjomca povinny byt vypratat' a odovzdat” ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe u¥ivania, priom nesie zodpovednost za spdsobené Skody aje povinmy ich
prenajimatelovi nahradit’. ‘

k) Zmluvné strany sa d'alej dohodli, Ze za Glelom zabezpefenia vypratania bytu v pripade
ukon&enia nadjommého vzt'ahu ndjomea edte pre uzavretim tejto ndjomnej zmluvy spisal diia 28.
04. 2020 na Notarskom trade notara Mgr. Martina Vyskoka, so sidlom Partizanske, Februarova
153/3, notérsku zépisnicu & N 151/2020, NZ 10919/2020, NCRls 11130/2020, v ktorej vyhlasil,
¥e stihlasi s exckiciou podlPa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad, Ze
néjommy vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukonéeny z akéhokol'vek dévodu upraveného
v najomnej zmluve a ngjomea dobrovolne neuvolni a neodovzda uZfvany byt prenajimatelovi.
V predmetnej notirskej zépisnici zéroveti njomca wrdil aj miesto na ktor¢ budu vypratane
vietky hnutel'né veci patriace ngjomeom, nachadzajice sa v uzivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, e notarska zapisnica sa stdva stiéast’'ou aj tejto najomnej zmluvy.

) V pripade, Ze sa ngjomcea k terminu ukonéenia ndgjomnej zmluvy z uvedeneho bytu neodst’ahuje,
spravca zabezpetf vypratanie ndjomného bytu na néklady ndjomcov na miesto urlené
v notarskej zépisnici.

m) Mesaény &isty prijem Ziadatelov, vypotitany ako sdfet prijmov oséb, ktorych prijmy sa
posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu je vy38f ako Zivotné minimum, vypoditané
z prijom za posledny kalendérny rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného poétu mesiacov,
podas ktorych sa prijem pobera, zvySeny o 112,00 € u dvojizbového bytu.

n) Mesaény prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spoloéne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréemi zakonom NR SR &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VI }
Osobitné ustanovenia

1. Zmhavné strany sa dohodli na nasledovnych osobitngch podmienkach:

- v byte nesmie ndjomea vykon4vat’ ¥iadnu podnikatel’skt &innost),

- v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signdlu,

- montovanie individudluych antén je moZné len na zaklade pisomnej ziadosti ndjomcu a povolenia
prenajimatel’a, ’

- drobné doméce zvieratid (napr. pes, macka) mébZe ndjomca vbyte chovat len na zidklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisommého suhlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpené plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so stthlasom ostatnych najomcov,

- naJomca sa zavizuje pocas na]omneho vztahu hradit’ si drobné opravy v byte suvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si ndklady spojené s beznou Gdrzbou, pri¢om pojem drobngch
oprév a nakladov spojenych s beznou 0drZbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
v zneni neskor¥ich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia ob¢ianskeho
zékonnika.
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- ndjomca je povinny dodrZiavat' v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podiel'at’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat' a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uria
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych osb sa u prevadzkovatela spracivaji v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spractvani osobnych Gdajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruuje
smernica 95/46/ES (v§eobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zékonom &. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informécie o spractivani osobnych tdajov prevadzkovatelom sii dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislusného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informécie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatel'om. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznédmena s poskytnutim
svojich osobnych Gdajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestic SNP 974/28, 972
71 Novéky, ICO: 36 299 219 vykondvajlicej spravu v bytovych domoch pre ugely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za (iéelom vyméhania pohladavok.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mozu uskuto&iiovat len pisomnou formou a so sthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial tito ndjomnd zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny vztah
prislusné ustanovenia Obéianskeho zékonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujt int tipravu.

3. Néjomné zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdr#i prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Této zmluva nadobida platnost difom jej podpisu zmluvnymi stranami a Gginnost dilom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 25. 04. 2023

Prenajimatel’:
Obec Oslany

.
Mgr. Miroslav Kovag ////

starosta obce







